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Fakten-Check: neues Wohngebiet ,,Gudensberg Siid“ 19.10.2018

Aktuell wird in den sozialen Medien viel Gber die bauliche Entwicklung von Gudensberg diskutiert. Die
Stadtverordnetenversammlung hat am 18.10.2018 einen Aufstellungsbeschluss fir das neue
Baugebiet ,,Gudensberg Sid“ beschlossen. Hierzu einige Erklarungen.

Vorweg: Was ist ein Aufstellungsbeschluss?

Auch die Ausgestaltung neuer Wohngebiete findet unter Beteiligung der Biirger statt. Dazu ist es
erforderlich, dass ein sogenannter Aufstellungsbeschluss seitens der Stadtverordnetenversammlung
gefasst wird. Dies ist quasi ein Arbeitsauftrag an die Verwaltung. Damit diese ein Planungsbiro
beauftragen kann, sich fiir eine bestimmte Flache Gedanken zu machen, wie man dort ein Wohngebiet
gestalten kann.

So entsteht der ,Vor-Entwurf”. Dieser wird im 1. Schritt den Behorden und der Offentlichkeit
vorgelegt. Diese konnen dazu ihre Stellungnahmen einreichen. Die werden vom Planungsbiiro geprift
und soweit moglich in die Planung eingearbeitet. Erst danach wird die liberarbeitete Planung
zusammen mit den eingegangenen Stellungnahmen und dem sogenannten Abwagungsvorschlag dem
Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt und der Stadtverordnetenversammlung vorgelegt.

Im Abwagungsvorschlag wird angegeben, welche Anmerkungen bereits in die neue Planung
eingearbeitet wurden und welche Vorschlage aus welchen Griinden nicht beriicksichtigt worden sind.
Uber die einzelnen Anderungen beraten der Bauausschuss und die Stadtverordnetenversammlung und
beschlieRen anschliefend den ,,Entwurf” des Bebauungsplanes.

Dieser Entwurf wird im 2. Schritt wieder den Behérden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme
vorgelegt. Hier hat jeder Biirger die Moglichkeit zu sehen, was aus den Einwendungen und Vorschlagen
geworden ist und welche weiteren Anderungen an der Planung vorgenommen wurden. Es kénnen
erneut Stellungnahmen und Anderungsvorschlige eingebracht werden. Das Planungsbiiro wird
anschlieRend die Stellungnahmen einarbeiten und die bericksichtigten und unbertcksichtigten
Vorschldage im Abwagungsvorschlag auflisten.

Darliber beraten erneut der Bauausschuss und die Stadtverordnetenversammlung und beschlieflen
den Bebauungsplan. Erst danach erhalt der Bebauungsplan seine Rechtskraft.

Analoges gilt fir den Flachennutzungsplan, welcher in der Regel parallel mit dem Bebauungsplan
gedndert wird (Parallelverfahren). Der Flachennutzungsplan regelt die grundsatzliche Nutzung einer
Flache, der Bebauungsplan gibt fiir Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete die konkrete bauliche Nutzung
(GrundstiickgroRen, Anzahl zuldssiger Geschosse, StralRen und Wege, ect.) vor.

Ein Aufstellungsbeschluss ist somit nicht das Ende, sondern der Auftakt zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes und der Diskussion mit der Offentlichkeit.

Warum ein weiteres Baugebiet in Gudensberg?

1.) Es gibt keine Bauplitze mehr in Gudensberg
Insbesondere in der Kernstadt gibt es seit liber 2 Jahren keine Bauplatze mehr. In den Stadtteilen
sieht es nicht besser aus. Dort sind lediglich in Dorla 9 Baupldatze sowie in Dissen und
Obervorschiitz je 2 Bauplatze aktuell verfiigbar. Gudensberger Biirger, die in Gudensberg bauen
wollen, missen auf andere Kommunen ausweichen. Fir die noch nicht beschlossenen Bauplatze
liegen bereits mehr als 40 Anfragen vor.

2.) Bauliicken in Gudensberg sind geschlossen
Bereits im Jahr 2005 wurde in Gudensberg ein Baullickenkataster eingefiihrt, um Bauliicken zu
schlieBen. Seit Einrichtung wurden bereits iiber 33 Bauliicken (das entspricht ca. einem kleinen
Wohngebiet) geschlossen. Dies folgt der Strategie ,,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung”.
Das heiRt vor der Ausweisung neuer Bauplatze vorhandene Bauliicken im Innenbereich zu
schlieBen, um den Flachenverbrauch im AuRenbereich so gering wie moglich zu halten.
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3.) Die Férderung der Kern- und Dorfgebiete lauft erfolgreich
Fir die Erhaltung der Kern- und Dorfgebiete hat die Stadt Gudensberg eine umfangreiches
Férderprogramm ,Leben in Stadt- und Ortskernen” aufgelegt. Hierbei wird Bauwilligen eine
Alternative zum Neubau aufgezeigt. Die Modernisierung von Bestandsimmobilien werden mit
20% Zuschuss zu den Planungs- und Baukosten gefordert. Auf diese Weise wurden seit 2011
bereits Gber 40 MaBnahmen gefdrdert. Dies tragt zur Attraktivitdt der Stadt- und Ortskerne
erheblich bei und kann somit Leerstand entgegenwirken.

4.) Neue Bauplitze sorgen dafiir, dass die Mieten bezahlbar bleiben
Neue Baugebiete nutzen nicht nur den Bauwilligen, sondern sorgen auch dafiir, dass Angebot und
Nachfrage an Wohnraum in einem angemessenen Verhaltnis stehen. So wird aktiv einem Anstieg
der Mieten - wie in vielen Kommunen zu verzeichnen ist — entgegengewirkt.

5.) Aufnahme in Stadtentwicklungsprogramme
Die Stadt Gudensberg hat sich erfolgreich um die Aufnahme in zwei Stadtentwicklungs-
programme beworben. Sowohl im Forderprogramm ,Aktive Kernbereiche als auch im
»investitionspaktes Soziale Integration im Quartier” sind wir - zusammen mit nur 2 weiteren
Kommunen in Hessen — in beide Férderprogramme aufgenommen worden. Dies ist ein weiterer
Baustein der Strategie ,,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung”.

6.) Mit den vorhandenen Flachen wird sorgsam umgegangen
Es wurden beispielsweise die Grundstiickgr6Ben der Neubaugebiete stdndig verkleinert um den
Flachenverbrauch zu verringern.
Die Ausweisung von Flachen mit verdichteter Bebauung (keine Einfamilienhduser, sondern
Reihen- und Mehrfamilienhduser) tragt durch eine Mischung aus Einfamilien- und
Mehrfamilienhausern zu einer umsichtigen Nutzung vorhandener Flachen bei, so dass moglichst
viele Bauwillige dort bauen kdnnen. Die verdichtete Bebauung ist fester Bestandteil der
sozialdemokratischen Wohnungsbaupolitik in Gudensberg.

7.) Werden fiir das neue Baugebiet ,,Gudensberg Siid“ Naturschutzflichen zerstort?
Nein, das Gegenteil ist eher der Fall. Es handelt sich bei den Flachen fiir das angedachte Baugebiet
um Ackerflachen. In Naturschutz- oder Biotopflachen lassen sich in der Regel keine Baugebiete
erschliefen. Durch die notwendige Versieglung von Flachen fiir das Baugebiet missen jedoch
Ausgleichsflachen geschaffen werden. Das bedeutet, es werden z.B. zusatzliche Naturschutz-
oder Biotopflachen angelegt.

8.) Fallt ein Naherholungsgebiet fiir das neue Baugebiet weg?

Der Weg unterhalb der ,Schwimmbadsiedlung” Richtung Maden l|adt viele Birgerinnen und
Blrger zum Spazierengehen und viele Kinder zum Spielen ein. Der Wegfall dieser
Naherholungsmoglichkeit wird von Blirgerinnen und Birgern kritisch gesehen. Doch muss dies gar
nicht der Fall sein. Es ist Aufgabe der Planung eines Bebauungsplanes, auch solche Fragen der
Stadtentwicklung zu beantworten. Ein Bebauungsplan regelt nicht nur Flachen fiir Hauser,
FuRganger, Fahrrader und Autos, sondern auch Flachen fiir z.B. Spielpldtze, Griinzonen und damit
fir die Naherholung. Es ist Aufgabe der Planer, entsprechende Mdglichkeiten zum Verweilen,
Flanieren und Spielen einzuplanen. Und es ist Aufgabe der Birgerinnen und Biirger sowie der
gewahlten Mandatstrager, diese zu bewerten und Verbesserungsvorschlage einzubringen.
Damit es auch in Zukunft heiRt: Gudensberg — ist lebenswert!
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